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REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Rencontre avec les exploitants agricoles et forestiers
Jeudi 06 avril 2023 - 18h45

iINSTITUTd ECOLOGIE APPLIQUEE LG ;

Un lien entre biodivers ité & aménagement
AVOCATS




L’ENQUETE AGRICOLE

Révision du Pl (PLU) - DE CHATE AUNEUF-SUR-LOIRE

ENQUETE AGRICOLE ET SYLVICOLE

Merci ge Bhen voulair compifer ce QUESHNREIe Dour NGiNe Fenconire du
Date et lieu & préciser

Dans le cadre de la révision du FLU de CHATEAUNEUF-SUR-LOIRE, les £lus souhaitent prendre en compte ks
activités agricoles, forestiéres, horicoles, &questres, maraichéres, .. du teritoire, cette enguéte en est la base. Vos
réponses seront précieuses pour situer vos itatis lzur évolution et vos projets p i les atouts =t
wos principaw: enjewx sur ke territoire.

1. Identification de votre exploitation

Forme juridique et raisen sociale :
Mom, préncm dujes) exploitant(s) -

adresse du sigge social :

Courrigl

2. Nature de Fexploitation et localisation

Surface Agricole Utile Totaleenha: ... dont sur CHATEAUMEUF-SUR-LOIRE : ...

surface boisée exploitée en ha sur la commune -

Présance de batiments d'exploitation sur la commune © O oui O non

Le parcellaire exploité sur la commune est :
O Flutdt regroupé
O Plutdt morcslé
L'exploitation est-glle une i o classée [ICPE) ?
Oui soumis & déclaration
Soumis & enregistrament
Qui soumis & autorisation
Non

O oooo

Me sait pas

3, i Eméi at

Type Superficie en ha

Production forestigre
Grandes cultures, jachéres

Witiculture

Harticulture

Prairies, cultures fourmageres
Arboriculture

Maraichage

Autres cultures (merci de préciser)

DU SITED'

Source : parentheses urbaines
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Retour de entretiens :

* Quelques difficultés pour traverser la commune
(largeur de voie, densité de véhicules a certains
horaires, aménagement...) ou au niveau de certains
hameaux.

* Des projets de création de hangars de stockage, de
batiments agricoles, etc.

* Un projet pédagogique et d’agrotourisme (en
complément des ruches).

* Volonté pour certains de conserver les hameaux en
agricole.

* Des changements de destination possibles. i

g“.‘:ﬁjﬂ!\\\ 7
i

/ £ G 7 -—:}F . batiment de stockage

s N3 5 /--
4 ; g A : 2 : | stabulations, poulailler, ...
\\ proJetB(@ent & = ] . /// \\-\ ; . /// / .
de stockage Vs > 5 S "
exploitation agricole 12 s . s A L ‘\ S \\ ',l - habitation (siége)
"$~ Q"f (P on agrigdle 7 7 \'. / a = [ location/ batiment a réhabiliter
e RS
N4 1 /,/ P 1 / batiment tiers
b "’? probfemes de circulation 3 &</ o/ | .
‘é\ avec virage dangereux L L8 /
. l}g.';_:..:: 5 [l batiment de production (aliment)
/ _~" 12 exploitants agricoles ont participé aux entretiens individuels (31 recensés) :
preeresdenaee,
I Ty * 7 cultures
R 2 * 1 porcins
. N\ ’, - PrSe
. e . ¢ 1 vaches laitiéres
: . * 2volailles
"sasEsssmsszmmEaEEs

¢ 1 ruches

Exemple de la commune de St Branchs - Source : parentheses urbaines
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LA REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

DELIBERATION DE PRESCRIPTION

. :
DIAGNOSTIC DU TERRITOIRE
DEFINITION DES ENJEUX
CONCERTATION . E
- réunions thématigues I?RDJET D'AMENAGEMENT :
- enguétes ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES PADD
- réunions publigues .
- expositions... TRADUCTIONS REGLEMENTAIRES Env. 15 mois
- Orientations d'aménagement et de programmation (OAP) ,
- Zonage '
- Réglement écrit :
. ‘. »
ARRET DU PROJET
:... ‘. o
CONSULTATION DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES s
’ [PPA)] dont la Chambre d’Agriculture :
H - . - arua E

ENQUETE PUBLIQUE _ I mois

Rapport du commissaire enquéteur

L)
3
o
n

-----

MODIFICATIONS EVENTUELLES DU DOSSIER :
APPROBATION :
+ L a &6 mois

PLU EXECUTOIRE

A\

Source : CA 37



4

Chateauneuf
W A Loire

LE PRINCIPE GENERAL

Articles L151-11, R151-25 du code de l'urbanisme

En zone Agricole, Naturelle et forestiere
Le reglement peut autoriser :

1 - Les constructions et installations
nécessaires a l'exploitation agricole et
forestiere, ou au stockage et a l'entretien de
matériel agricole par les coopératives
d'utilisation de matériel agricole agréées.

2 - Les constructions, installations,
extensions ou annexes aux batiments
d'habitation, changements de destination et
leurs aménagements.

3 - Les constructions et installations
nécessaires a des équipements collectifs.

dexploitation

Exemple commune de Vitry-aux-Loges - Source : parentheses urbaines
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En zone Agricole et forestiere

Le reglement peut autoriser :

1 - les constructions et installations
nécessaires a la transformation au
conditionnement et a la commercialisation
des produits agricoles, lorsque ces activités
constituent le prolongement de l'acte de
production, des lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec l'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain
sur lequel elles sont implantées et qu'elles
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

2 - Les installations de méthanisation (loi
sur l'accélération de la production du 10/03/2023)

LE PRINCIPE GENERAL

Articles L151-11, R151-25 du code de l'urbanisme

Zone A

Secteur de taille et de capacité
d’accueil limitées (STECAL)

SECTEUR AU SENS
DU CODE DE LURBANISME

ACTIVITE « CONSIDEREE AGRICOLE

OU FORESTIERE »

ACTIVITE « NON CONSIDEREE
AGRICOLE OU FORESTIERE »

MAITRISE ET EXPLOITATION
D'UN CYCLE BIOLOGIQUE
VEGETAL OU ANIMAL

Productions végétales : grandes
cultures, viticulture, maraichage,
arboriculture, horticulture...

Productions animales : élevages

Centre equestre avec reelle activité
d'élevage, de dressage, d'entrainement,
de débourrage

Production forestiere : culture des
arbres [cycle végétatif] pour le bois brut

Activités de service ou de loisirs
Paysagiste, entretien de parcs et jardins

Pension sans élevage, gardiennage
d'animaux de compagnie, animaux de
particuliers...

Prestations en travaux ou services
agricoles

Enseignement de ['équitation,
spectacles équins

Blcheronnage

Vente de bois, transformation
en plaguettes...

PROLONGEMENT
DE LACTE DE PRODUCTION
DE LUEXPLOITATION

Transformation

Conditionnemnent

Vente des produits issus de la ferme
Production d'énergie par méthanisation

Hébergernent de groupe, gites

Local collectif de transformation
ou magasin de vente

Artisanat ou industries agro-alimentaires
Négoce, coopératives
Parc photovoltaigue au sol

ACTIVITE AYANT
COMME SUPPORT
LEXPLOITATION

Accueil, tourisme vert « a la taille de
l'exploitation », en lien avec la production
de U'exploitation

Ferme pédagogigue

CUMA

Gardiennage de véhicules ou caravanes

Restauration utilisant majoritairement
des produits non issus de l'exploitation
support

Clinigue de soin pour animaux

Source : CA 37




“u
il LES EXCEPTIONS ET PARTICULARITES

W A Loire

Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil
Limitées (STECAL)

Le PLU peut délimiter a titre exception, des
Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil COMMUNE : LE HAM
Limitées (STECAL), a Vintérieur desquels ' LIEU-DIT : LE PRE DE LA BUTTE
peuvent étre édifiées d’autres constructions SURENER NI

dont le reglement du PLU définit les
caractéristiques.

DESTINATION : Nm

Le site concerné par le STECAL
accueille actuellement une entreprise
agricole, concessionnaire de matériel
agricole.

Exemple commune du Ham - Source : parentheses urbaines
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Changement de destination

En zone A et N, le changement de
destination n’est possible que si le PLU le
permet et si le batiment est identifié sur un
zonage.

La demande d’autorisation d’urbanisme sera
soumise a l'avis conforme de la CDPENAF.

Il y a changement de destination lorsqu’une
construction passe de l'une a lautre des
catégories définies par le code de
I'urbanisme:

Exploitation agricole et forestiere

Habitation

Commerce et activité de service

Equipements d'intérét collectif et services publics
Autres activités des secteurs secondaire ou
tertiaire

uhwnNe
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Changement de destination

» Transmission d’un dossier en Mairie

‘Commune de FAY AUX LOGES - focabsation v ()
275, Secaon A8

Faven

4

PiEces A omere

|

LES EXCEPTIONS ET PARTICULARITES

» Réunion Technique : Analyse du dossier
» PLU : inscription dans le PLU
» Présentation en CDPENAF

Exemple de bétiment identifié pour un changement de destination



=
M

W%
(4

Chéteauneuf
Il suR Loire

LES EXCEPTIONS ET PARTICULARITES

Regles de réciprocité

LU'implantation ou l'extension d’un batiment
d’élevage ou d’une installation de stockage et
traitement des déjections animales, est
soumise a des conditions d’éloignement par
rapport aux habitations occupées par des
tiers. Cette exigence est réciproque.

Les distances a respecter varient en fonction
de la taille de |’élevage, généralement 50
metres (RSD) ou 100 metres (ICPE).

Implantation vis-a-vis des tiers
Nouveau batiment

‘--

-'s-—

Implantation vis-a-vis des
35 m. points d’eau
35 m.

Source : Audiar

Logement de fonction

Le logement de fonction de l'exploitant peut
étre autorisé s’il est précisé dans le
reglement du PLU et si une présence
rapprochée est nécessaire par rapport a une
activité.

Un logement par exploitation.

Il doit étre intégré ou a proximité (distance)
de 'emprise du site.

——aa e Te

Exemple de périmetre « acceptable »

10



MERCI

POUR VOTRE ECOUTE ET DISPONIBILITE
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