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PRINCIPES D'E VOLUTION DU TISSU URBAIN - ZONES UA

.’/’

=
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LES OPERATIONS DE CONSTRUCTION, EXTENSION, RENOUVELLEMENT, DEVRONT S'OPERER EN RESPECTANT LES PRINCIPES
DEFINIS IC), EN APPLICATION DES ARTICLES 6,7,9 ET 13 DU REGLEMENT DE LA ZONE UA.

CES DISPOSITIONS S'APPLIQUENT A L'ENSEMBLE DE LA ZONE UA.

=> Densifier le bati le long des axes structurants par une hauteur minimale des constructions de I'ordre de R+3
=> Préserver les parcs arborés

=> Conserver les venelles piétonnes, assurer leur débouché

=> Les constructions veilleront par leur implantation, a conserver les éléments végétaux intéressants
=> Reconstituer ou conforter un front bati dense et continu le long des voies publiques par le bati ou des
clétures

=> Marquer des alignements batis le long des voies pour structurer I'espace public (rues, places, ...)

=> Conserver des coeurs d'ilots plantés et aérés en jardins, protégés des vis-a-vis de la rue et des voisins

Axes et places structurants le long desquels le bati

=> Avenue du Gdtinais
=> Grande rue et rue de Verdun
=> Rue Basile Baudin

=> Place des Grandes Halles
=> Place Aristide Briand

doit présenter une hauteur plus importante (R+3) : | 3
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=> La construction en coeur d'ilot doit s'opérer par la création d'une voie nouvelle sans impasse.

=> Le bati viendra alors s'implanter de facon dense et continue le long de cette voie, en conservant les arriéres
en jardin

=> A l'arriére des parcelles, on respectera des hauteurs pour les constructions, et un recul minimum par rapport
aux limites séparatives pour conserver des coeurs dflot aérés

=> On pourra compenser l'imperméabilisation de nouvelles surfaces par la création de toitures végétales

Les projets de construction/extension intégreront des principes bioclimatiques :

=> Espaces de dégagement et ouvertures principales au Sud
=>[solation des facades Nord

=> Evitement d'ombres portées sur les batiments voisins

=> Recherche de mitoyenneté pour isoler des fagades

1 "#3%& 1$'()*+,(+,-! ,+1./01*-+,- 12!13#45$!1416*711,8,1+
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PRINCIPES D'EVOLUTION DU TISSU URBAIN - ZONES UB

LES OPERATIONS DE CONSTRUCTION, EXTENSION, RENOUVELLEMENT, DEVRONT S'OPERER
EN RESPECTANT LES PRINCIPES DEFINIS ICI,EN APPLICATION DES ARTICLES 6,7, 9ET 13 DU
REGLEMENT DE LA ZONE UB.

CES DISPOSITIONS S'APPLIQUENT A L'ENSEMBLE DE LA ZONE UB.

=> En cas de découpage d'une voie nouvelle, le bati viendra s'implanter de
facon dense le long de cette voie pour conserver les arriéres des parcelles en
jardins.

=> Cette voie ne devra pas étre en impasse, ou devra conserver une
possibilité de débouché sur la voie publique.

=> On autorisera les constructions principales dans une bande de 30 métres
de profondeur a partir des voies.

7’ =
«‘;;z“’“{ Z 1
e // 2

h
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=> Les constructions nouvelles et extensions doivent respecter les aligne-
ments dominants du bati existant le long des voies

=>On conservera des coeurs d'ilots aérés en jardins, isolés de I'espace public
par le bati

Sur les secteurs ol le bati s'est développé de fagon disparate le long des voies,
on évitera de venir construire en second rideau pour ne pas générer la|
multiplication d'accés individuels le long de ces voies, éviter les longues allées|
privées et permettre une évolution ultérieure plus cohérente des arriéres des|
parcelles.On préconisera ainsi plutét des constructions en bordure de la voie|
et la préservation de coeurs dilots non batis. Pour éviter la multiplication
dallées individuelles, on préconise de regrouper ces accés en une seule voie
commune de desserte.

Principe de densification a éviter :
=> Multiplication des allées privées
= | =

=>Mauvaise gestion des vis-a-vis

= 7

== Z => Difficultés en cas de desserte a terme

par le réseau d'assainissement collectif

= |

Voie
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LES OPERATIONS DE CONSTRUCTION, EXTENSION, RENOUVELLEMENT, DEVRONT S'OPERER
EN RESPECTANT LES PRINCIPES DEFINIS ICI, EN APPLICATION DES ARTICLES 6,7, 9 ET 13 DU
REGLEMENT DE LA ZONE UBp.

CES DISPOSITIONS S'APPLIQUENT A L'ENSEMBLE DE LA ZONE UBp.

=> Conserver un recul des constructions par rapport ala voie pour garder
les éléments végétaux sur les jardins avants, le long de la voie

=> Conserver des percées visuelles entre les maisons vers la Loire
=> Limiter I'emprise au sol du bati

=> Préserver les qualités paysagéres des fonds de parcelle : éviter la
multiplication d'‘annexes

=> Limiter la hauteur des constructions pour préserver les paysages
arborés des bords de Loire
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PRINCIPES D'EVOLUTION DU TISSU URBAIN - ZONES UZ => Implantation des fagades paralleles aux voles
" => Fagades avants a soigner
" LES OPERATIONS DE CONSTRUCTION, EXTENSION, RENOUVELLEMENT, DEVRONT S'OPERER => Accompagnements paysagers a prévolr, notamment entre la fagade avant du batiment et la rue
" EN RESPECTANT LES PRINCIPES DEFINIS ICI, EN APPLICATION DES ARTICLES 6,7,9 ET 13 DU
" REGLEMENT DE LA ZONE UZ. => Intégration paysageére du stationnement
" CES DISPOSITIONS S'APPLIQUENT A L'ENSEMBLE DE LA ZONE UZ. => Les enseignes ne doivent pas déborder du contour de la facade des batiments

=> Eviter les enseignes lumineuses
" => Etre sobre dans les éclairages et diriger les flux lumineux vers le bas pour éviter la pollution lumineuse
=> Limiter l''mperméabilisation a 70% de la superficie de la parcelle

" => Espace de stockage a I'arriére des batiments

" Fagades avants a soigner

" => Eviter les teintes vives en facade

" => La construction en limite séparative est admise pour optimiser l'utilisation du foncler
il ——— il = 7 W 2

" I Voie 1018 0]

Extrait du plan de

S
:: /% %A

" Rechercher un alignement V 4 V4

" des fagades avant des ,
bdtiments entre elles le ,
" long de la voie publique

" Espace de stockage a
I'arriére des batiments

NG
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Orientations d'’Aménagement et de Programmation “@ )
Chateauneuf-sur-Loire
OAP n°2: zone URB - Chemin des Messaudiéres

Coeur dilot en jardin

llot foncier a construire @ dominante d'habitat
Densité forte

Alignement des facades paralléles a I'axe des voies 7 b

MT11] ) Principe de voie a créer

Principe de cheminement piéton a créer
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