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PRINCIPES APPLICABLES

Les orientationsdd a m®nagement et de programmation d®finies au pr®sent documemespeae®éni ni ssen:
cohérence avec les orientations générales définiesauPr oj et d&é Am®nagement etledde D®vel oppement Durab

Les orientations déam®nagement et de programmati on ont un €eligatoilemenuétre respeptéss abl e et |

Il est fortement conseillé de consulter au préalable le service urbanisme de la commune pour s6assurer de |l a compatibilit® du
développement dans ce document.

Le présent document comporte deux parties :

Partie 1 : principesdd ®v ol uti on du tissu urbain 3

Les projets doéurbani sme ( cetnisam,ué)t i bmi,v eerxtt erness pengt er®h afbarl ilteur i mpl antation et | e
articles 6, 7, 8 et 10 du réglement du PLU.

Les pr®sentes fiches visent ° pr®ciser |l a potti®e del das de glesroemgud®t @it samt®mlasu

Les principes sont différents suivant le type de secteur de la commune : on distinguera ainsi le centre ville (zone UA), secteurs pavillonnaires (UB et UBp) et zones
déactivit®s (UZ).

Ces principes sont applicables uni gu e men't aux constructions principales (habitat Les ansexes (af@is dement s d
jardin, garages, piscines, locaux techniques) ne sont pas concernées par ces dispositions.

Partie2: sch®mas dob dmaim®&mt g eeinte progtammation par secteur 8

Les secteurs cibl®s par orientations déam®nagement et de dervooagedaRUbdat i on sont | oca
Tous |l es secteurs UR et AU sonttatciomrcse rch®sm®Pmag eume rstc he®tmad ed 6orrd gernammat i on.

Pour chacun des secteurs cibl®s, | ddorienttation dbéam®nagement et de programmati on

- Un progr amme d & eonsButtoms etramémdagements a réaliser
- Des principes de composition illustrés par un schéma
- Un phasage des opérations et leurs conditions de desserte par les réseaux

ARCHITOUR Architectes Associés & THEMA Environnement



Chéateauneuf-sur-Loire (45)-P|l an Local déUr bani s me Documentn®3:0r i e nt aAménagersent@tidle Programmation

Partiel: principes do®volutio
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PRINCIPES D'EVOLUTION DU TISSU URBAIN - ZONES UA

Axes et places structurants le long desquels le Béti
doit présenter une hauteur plus importante (R+3) :
= Avenue du Gatinals
== Grande rue et rue de Verdun L™
== Rue Basile Baudin T
= Place des Grandes Halles
= Place Aristide Briand
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LES OPERATIONS DE CONSTRUCTION, EXTENSION, REMOUVELLEMENT, DEVRONT S'OPERER EM RESPECTANT LES PRINCIPES
DEFINIS ICI, EN APPLICATION DES ARTICLES 6,7, 9 ET 13 DU REGLEMENT DE LA ZOME UA.

CES DISPOSITIONS S'APPLIQUENT A L'ENSEMELE DE LA ZONE UA.

=> Densifier le bati le long des axes structurants par une hauteur minimale des constructions de l'ordre de R+3
=> Préserver les parcs arborés

=2 Conserver les venelles piétonnes, assurer leur débouché

=> Les constructions veilleront par leur implantation, a conserver les éléments végétaux intéressants

=> Reconstituer ou conforter un front bdti dense et continu le long des voies publiques par le bdti ou des
clétures

=> Marquer des alignements batis le long des voies pour structurer l'espace public {rues, places, ...)

=> Conserver des coeurs dilots plantés et agrés en jardins, protégés des vis-a-vis de la rue et des voisins

=> La construction en coeur d'ilot doit s'opérer par la création d'une voie nouvelle sans impasse.

=> Le bati viendra alors s'implanter de fagon dense et continue le long de cette voie, en conservant les arriéres
en jardin

=> A l'arriére des parcelles, on respectera des hauteurs pour les constructions, et un recul minimum par rapport
aux limites séparatives pour conserver des coeurs dilot aérés

=> On pourra compenser l'imperméabilisation de nouvelles surfaces par la création de toitures végéetales

Les projets de construction/extension intégreront des principes bioclimatiques :

=> Espaces de dégagement et ouvertures principales au Sud
=> Isolation des facades Nord

=> Evitement d'ombres portées sur les batiments voisins

=> Recherche de mitoyenneté pour isoler des fagades
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